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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

A. LOKALPLANREDEGORELSEN:

Denne lokalplan erstatter lokalplan nr. 7 som blev endeligt vedtaget 10.11.1986.

Lokalplan nr. 7 erstattede de oprindelige udstykningsdeklarationer for forskellige dele af
sommerhusomradet med en lokalplan for hele sommerhusomradet i Hummingen.

Endvidere afgreensede Lokalplan 7 de delomrader, der anvendes til andet forméal end
sommerhus-bebyggelse og fastsatte bestemmelser for anvendelse og bebyggelse i disse
delomrader.

Der er udlagt delomrader til erhverv i form af restaurant og hotelvirksomhed (med
mulighed for ferielejligheder) og butikker og andet erhverv knyttet til turisme og fritid, og
delomrader til parkering med toiletbygning og lignende faciliteter.

Nord for lokalplanomradet ligger en campingplads. Campingpladsen ligger i landzone,
men den er beskrevet i lokalplan nr. 7 med retningslinier for landzoneadministrationen.

Matr. 13 i og 13 m ogsa kaldet Larsens Plads er en ejendom med en seerskilt status. Den
rummer et antal sma sommerhuse. Lokalplan 7 fastsatte, at der kan opfgres 15
sommerhuse pa ejendommen placeret pa angivne byggefelter.

Sommerhusomradet er opdelt i to hovedomrader under hver sin grundejerforening. Vest
for Gloslunde Strandvej ligger Hummingen Strand, som er udstykket i store grunde pa
omkring 2500 m2 . @st for Gloslunde Strandvej ligger Hummingen @st, som er udstykket
med grunde pa omkring 1000 m2.

Senere planlaegning for ejendommen matr. 9 hq, Diget 9.

Pa denne ejendom pa 3840 m2 findes oprindelige landbrugsbygninger med stuehus og
driftsbygninger. Stuehuset har stadig helarsstatus, (men er friviligt kondemneret).
Lokalplanen udleegger ejendommen til sommerhusbebyggelse, og den kan udstykkes i
hgjst 4 sommerhusgrunde.

Men der kan ogsa taenkes andre anvendelser og bebyggelsesformer for denne ejendom,
og Byradet er indstillet pa, at gere det muligt at gennemfere planer herom ved at
tilvejebringe en ny lokalplan — og eventuelt tilhgrende kommuneplantillaeg — for matr. 9 hq.

Der er flere formal med denne nye lokalplan.
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Anvendelsen af sommerhusgrunde:

Lokalplan 7 fastseetter, at sommerhusgrunde kun ma anvendes til bebyggelse med
sommerhuse. Der ma ikke tages ophold pa ubebyggede grunde og ikke opstilles skure,
telte campingvogne og lignende pa grundene. | lokalplan 28 gaelder det samme og det er
endvidere skeerpet med bestemmelse om, at grundene heller ikke ma bruges til
vinteropbevaring af campingvogne, selvom vognen har nummerplade.

/Endrede bestemmelser for storst tilladte bebyggelsesprocent.

I udstykningdeklarationeme for sommerhusomrademe i Rudbjerg Kommune er storst
tilladte bebyggelsesprocent 10, og det geelder ogsa i lokalplan 7. Men i Kommuneplan 93
giver lokalplanrammerne mulighed for at @ge bebyggelsesprocenten til hgjst 12,5 for
grunde pa 1000 m2 og derfra aftagende til 10 ved grundstarrelse 2000 m2 for de fleste
sommerhusomrader.

Denne mulighed er nu indeholdt i denne lokalplans bestemmelser om storst tilladte
bebyggelsesprocent.

Endrede bestemmelser for faellesarealerne.

Lokalplan 7 indeholder meget sporadiske bestemmelser om faellesarealerne — i lokalplan 7
bensevnes de blot som ” ubebyggede arealer”.

Men allerede i 1987 har Grundejerforeningen Hummingen @st udarbejdet en Gren Plan i
henhold til lokalplanen 7s § 5.1.5 afsnit 5, som beskriver indretning og anvendelsen af
feellesarealerne i Grundejerforeningens omrade. Foreningen har arbejdet videre med
denne plan, og denne lokalplan opdeler nu feellesarealeme i underdelomrader ("UD”), og
fastsaetter bestemmelser for underdelomradernes anvendelse og beplantninger,
stiforbindelser og anlaeg og bygninger.

Feellesarealerne skal opretholdes med beplantning og pasning, som giver en attraktiv og
varieret naturtiistand med gode levevilkar for en artsrig flora og fauna. Stier skal
anlaegges, sa de giver gode og varierede oplevelsesmuligheder.

| dele af feellesarealerne bliver der mulighed for aktivitets- og fritidsanleeg i form af pladser
til leg og feelles ophold, og der er ogsa mulighed for bygninger til feelles formal.

Foreningen vil dermed skabe en helhed med tilbud til alle beboere i omradet.

Bestemmelseme for feellesarealeme under Hummingen Strand er ogsa reviderede, men
ikke med sa vidtgaende muligheder som i Hummingen Ost.
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Formal og plan for feellesarealerne beskriver grundejerforeningen saledes: ”Foreningen
gnsker at skabe og fastholde et sa ubergrt og dog velpasset miljg i faellesarealerne for at
tiltreekke og fastholde et rigt dyreliv til glaede og gavn for omradets beboere og geester.”

Pa Feellesarealet gives der mulighed for, at placere feelles pladser og bygning for
foreningens materiel, oplag af materialer til vedligeholdelse af veje, flaskeopsamling,
telefon og andet der harer under grundejerforeningens drifts- og serviceopgaver.

Beplantning og hegn pa sommerhusgrundene.

Lokalplan 7°s bestemmelser om hegn pa sommerhusgrundene gav mulighed for at
etablere andet end levende hegn.

Men med denne lokalplan aendres bestemmelserne om hegn, saledes at der fremover kun
ma etableres levende hegn.

Inde pa egen grund kan der opstilles dyrehegn eller lignende - men ikke naarmere end 5
meter fra skel. Ved nyplantning af hegn kan der vzere problemer med, at radyr seder
planterne, og der kan tillades en midlertid beskyttelse af sma planter med passende form
for tradhegn eller net.

De lovlige, ikke levende hegn, der er etableret ved denne lokalplans vedtagelse, kan dog
ikke kraeves fjiermet - men de ma ikke erstattes med et nyt ikke levende hegn.

Bestemmelsen i Lokalplan 7 “at beplantning fortrinsvis skal besta af buske og
lavtvoksende traeer, og ma ikke ved uhaemmet vaekst blive til veesentlig ulempe for
tilstodende ejendomme, og at levende hegn i skel mod anden ejendom ikke ma veere over
1,8 meter hojt’, stdr uaendret i lokalplan 28.

| lokalplan 28 optages bestemmelse om, at der ikke ma plantes traeer langs veje og stier,
hvis redder kan treenge ind i dreenrorene i de dreensystemer, som afvander omradet.

Skiltning pa erhvervsejendomme.

Lokalplan 7 bestemmer, at skiltning og reklamering kun ma finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Denne bestemmelse er ikke hensigtsmaessig, og den er erstattet af bestemmelser for
omfang og udseende af skiltning/reklamering i § 6, 6. afsnit.
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Bebyggelsens placering, udformning og fremtraeden

Bestemmelserne i denne lokalplan er med undtagelse af farver de samme som i lokalplan
7, dog er bestemmelseme om hgjder revideret i overensstemmelse med
smahusreglementets afsnit om sommerhuse, som er geeldende med hensyn il
konstruktioner og indretning.

Terraenreguleringer:
Terreenreguleringer ma ikke overskride plus eller minus 0,5 meter fra bestaende terreen.
Hemse:

| lokalplan 7 er bestemt, at bygninger ikke ma opferes med mere end en etage. Det har
ikke udelukket, at der opferes sommerhuse med hemse. Imidlertid betyder
bestemmelsen, at der ikke ma indrettes beboelsesrum i hemsen — og det uanset, at
hemsen teeller med i det bebyggede areal efter byggelovens bestemmelser. Hemsen ma
sdledes ikke benyttes som soverum, eller opholdsrum, den ma kun anvendes til
opbevaring.

Farver :

Lokalplan 7 fastsatte, at udvendige flader skulle vaere i jordfarver indenfor givne nuancer.
Bestemmelsen er ikke overholdt og ikke handhaevet og derfor ogsad zendret i denne
lokalplan. Farvevalget er i princippet frit, men meget skrigende farver (’selvlysende” —
"neonfarver’) gnskes ikke pa de store flader. Og reflekterende flader (glaspartier
selvfglgelig undtaget) ma der ikke veere.

Vej- og stiforhold.

Lokalplanen udleegger vejareal, der forlaenger Ostersgparken til udmunding i Diget. Det er
fortsat bestemt, at 1000 m2 af matr. 9 hs (feellesareal) udlaegges som offentlig parkering.

Ostersgparken forbliver fortsat en privat feellesve;j.

| feellesarealerne udlaegges fortsat samme stiforbindelser som i lokalplan nr. 7, men
derudover kan grundejerforeningen anleegge andre stier i disse omrader.
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Grundejerforeninger.

| et omrade, der er udstykket, kan der ikke gennem en lokalplan bestemmes noget nyt om
pligt tii medlemskab af grundejerforeninger eller eendringer i bestemmelserne om
grundejerforeninger. Det betyder med andre ord, at bestemmelseme i lokalplan 7 om
grundejerforeninger skal viderefores i denne lokalplan uden sndringer.

Fortsat ma der opfordres til, at ejendomme, der ikke har medlemspligt i grundejerforening,
sgger og far optagelse pa passende betingelser alt efter ejendommens storrelse og
anvendelse.

Gamle deklarationer og servitutter.

Alle de dele af de oprindelige servitutter og deklarationer der handlede om forhold, der
reguleres i en lokalplan, blev ophaevet af lokalplan 7, og saddan er det fortsat. Der findes
sdledes ingen servitutter eller dele deraf, som kan sastte bestemmelserne i denne
lokalplan ud af kraft, eller tilfgje noget, som er i konflikt med lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelser om detailhandel.

I henhold til indsigelse fra Storstrams Amt af 13.04.2000 til lokalplanforslaget, skal der i
henhold til Planloven fastszettes bestemmelse om maksimalt butiksareal og maksimal
butiksstarrelse.

Fastsaettelsen skal i henhold til regionplanens retningslinier og efter rammer, der vedtages
i en kommuneplan. Men da disse planer tilvejebringes senere end lokalplanen,
fastseettes der en overgangs bestemmelse om butiksareal og butikssterrelse, hvorefter der
hgjst ma veere 600 m2 butiksareal i lokalplanomradet og séledes at en dagligvarebutik
hgjst ma have et butiksareal pa 200 m2 og en udvalgsvarebutik hgjst 150 m2.

Fastseettelsen er i overensstemmelse med retningslinierne i det offentliggjorte forslag til
regionplantillaeg 3 for detailhandel, hvor maksimalstarrelser er fastsat til 500 m2 for
dagligvarebutikker og 200 m2 for udvalgsvarebutikker.

Nar der vedtages en ny kommuneplan eller et kommuneplantillzeg om detailhandel, vil
Byradet vurdere, om der derefter er behov for at tilvejebringe en ny lokalplan for de
ejendomme, hvor der skal vaere mulighed for at etablere detailhandelsbutikker.

Det er i Planlovens § 5 f bestemt, at arealerne er bruttoetagearealer, det vil sige inklusive
butiksareal og lagerareal.
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Strandbeskyttelse.

Strandbeskyttelsen er ikke endeligt fastlagt ved lokalplanens tilvejebringelse. Indtil Milja-
og energiministeren fastleegger strandbeskyttelsen vil der ikke blive tilladt bebyggelse eller
arealanvendelse i strid med den indstilling om strandbeskyttelse, som er indstillet af
strandbeskyttelseskommissionen til Ministeren.

B. LOKALPLANENS AFGRZAENSNINGER.

Lokalplanen omfatter de ejendomme, som er angivet pa bilag 1 til lokalplanen.

C. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

Lokalplanomradet er indeholdt i kommuneplan 93°s omrade S. 7, sommerhusomradet
Hummingen, hvor der geelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til fritidsomrade, hvor der kan opfares
sommerhusbebyggelse, bygninger til servicevirksomhed knyttet til fritidsformal,
herunder restauranter, bebyggelse til offentligt formal, og hver der er 2 eksisterende
feriehoteller. Og at der ikke gives mulighed for at sammenleegge sommerhusgrunde til
ny, stor sommerhusgrund.

b. at feriehotellerne kan opfares til max. 60 sengepladser.

c. at bebyggelsesprocenten for fritliggende sommerhuse for den enkelte ejendom er
fastsat saledes: for grunde pa 1000 m2 eller mindre er bebyggelsesprocenten 12,5.
For grunde starre end 1000 m2 reduceres bebyggelsesprocenten ned til 10,0, som er
bebyggelsesprocenten for grunde pa 2000 m2 og grunde derover. For grunde med
starrelse mellem 1000 m2 og 2000 m2 fastseettes bebyggelsesprocenten b for en
grund med arealet a saledes: b= 12,5 - (a-1000)x 2,5 : 1000. Og at bebyggelses-
procenten ikke overstiger 15 pa den enkelte ejendom til andre formal end fritliggende
sommerhuse.

d. at bebyggelse med fritiggende sommerhuse ikke opfares i mere end 1 etage og at
bygningshgjden for sommerhuse ikke overstiger 5,0 meter og at anden bebyggelse
ikke ma opferes i mere end 1 ¥z etage (1 etage med udnyttet tagetage) og at byg-
ningshajden ikke ma overstige 8,5 m for facilitetsbygninger.
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e. at der kan etableres offentlige parkeringspladser i omradet.

f. at mindst 10 % af omradets areal udleegges til sammenhaengende friarealer feelles for
omradet.

g. at der etableres beplantning af omradet.
h. at de generelle rammer for lokalplanlaegning overholdes.

Lokalplanen overholder rammebestemmelserne.

D. DE MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER AF LOKALPLANFOR-SLAGET.

De midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget er fastsat i § 17 i lov om Planlaegning,
Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30.06.1997.

Heraf fremgar, at nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er

omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans formal.

E. LOKALPLANENS RETSVIRKINGER.

Retsvirkningeme af en endeligt vedtagen lokalplan er fastsat i § 18 i lov om Planleegning,
Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30.06.1997.

Paragraf 18 lyder saledes:
Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke retligt

eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre dispensation
er givet efter regleme i §§ 19 eller 40.

F. LOKALPLANENS BESTEMMELSER .
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal at fastsaette bestemmelser for anvendelsen af lokalplanomradet,
og for indholdet i bebyggelse, friarealer og omrader til faelles formal.
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§ 2. LOKALPLANENS AFGRZANSNING OG ZONESTATUS.

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag nr. 1A og 1B., med matr. nre.
Lokalplanomradet er et sommerhusomrade, med delomrader, der er udlagt til anvendelse
som erhverv med tilknytning til omradets turisme og fritidsliv, og delomrader til offentligt

formal.

Lokalplanomradet omfatter de ejendomme, som er angivet i bilag nr. 1.

§ 3. UDSTYKNING.

Udstykning ma kun ske efter godkendelse fra Byradet.

Der ma ikke ske sammenlaegning af sommerhusgrunde.

§ 4. OMRADETS ANVENDELSE — DELOMRADER.

Lokalplanomradet opdeles i falgende delomrader, som er vist pa kortbilag 1A og 1B.:

Delomrade 1. Grunde der anvendes til sommerhusbebyggelse.

Delomrade 2. Ejendomme der anvendes til erhverv med tilknytning til
lokalplanomradets turisme og erhverv. (Restaurant, butikker
ferieboliger til udlejning mv.).

Delomrade 3. Faellesarealer — | delomradet indgar delunderomrader med
forskelligt indhold.

Delomrade 4. Omrade til offentligt formal (parkering).

§ 5. DELOMRADE 1 - SOMMERHUSBEBYGGELSE.

| delomrade 1 ma der kun opferes sommerhusbebyggelse.

Brugen af sommerhuse er reguleret af bestemmelseme i Planloven, som blandt andet
fastseetter, at sommerhuse ikke ma anvendes som helarsbolig, panaer de undtagelser,
som er omfattet af Planloven, og at sommerhuse bortset fra kortvarige ferieophold ikke ma
anvendes til overnatning i perioden fra 1. oktober til 31. marts.
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P& en sommerhusgrund (hver selvstaendigt matrikuleret ejendom) ma der kun opferes og
indrettes en enkelt beboelse for en familie. Eventuelt Anneks/geestehus ma ikke indeholde
kokkenfaciliteter eller toilet, og det ma ikke udlejes seerskilt. For matr. 13 i og 13 m se
dog§ 11B.

Der ma ikke hensaettes eller benyttes skur, beboelsesvogn, herunder campingvogn,
selvom den ombygges, indrettes teltlejr eller i det hele taget veaere anden
beboelsesmulighed end i et egentligt sommerhus.

Sommerhusgrunde ma ikke anvendes som oplagsplads eller til erhverv eller
naeringsvirksomhed af nogen art.

Sommerhusgrunde ma ikke bruges til vinteropbevaring af campingvogne.

Der ma ikke opstilles nogen form for skur eller lignende pa en ubebygget
sommerhusgrund.

Der ma ikke opsaettes nogen form for reklamering med skilt eller lignende.

§ 6. DELOMRADE 2 - EJENDOMME DER ANVENDES TIL ERHVERV.

Indenfor delomrade 2 ma der kun opfares og indrettes bygninger til restauranter, butikker
og anden service for sommerhusbeboere og turister i omradet, ferielejligheder til udlejning
og lignende virksomhed med tilknytning til omradet.

Pa udendgrs arealer ma der etableres legeplads, minigolf og lignende anleeg og faciliteter
for virksomhedens geester.

Der ma indrettes helarsbeboelse for virksomhedens ejer og personer, som har deres
hovedbeskaeftigelse i virksomheden.

Der ma ikke hensaettes eller benyttes skur, beboelsesvogn, herunder campingvogn,
selvom den ombygges, indrettes teltlejr eller i det hele taget vaere anden
beboelsesmulighed end i regulzere bygninger.

Udenders oplag ma kun omfatte genstande og materialer, som bruges i viksomheden og

det ma hgjst omfatte 10 procent af ejendommens areal. Oplaget skal holdes i semmelig
stand.

10
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Virksomhederne ma skilte med deres egen virksomhed. Skiltning, der placeres naermere
end 5 meter fra karebanekant skal forinden godkendes af kommunen som vejmyndighed,
som fastseetter graenser for storrelse og placering over terreen under hensyntagen til
feerdselssikkerheden. @vrige fritstdende skiltning ma ikke vaere hgjere end 2 meter over
terraen og ikke veere over 2 m’s starrelse. Pa bygninger ma hgjden af bogstaver eller logo
ikke vaere over 0,8 m. Der ma ikke anvendes skrigende farver (“neonfarver’) i skiltning og
heller ikke lysende skilte. (Skilte kan oplyses med spotlys om forngdent).

§ 7. DELOMRADE 3 - FELLESAREALER.

| faellesarealerne skal opretholdes en naturlig beplantning i graesser, urter, buske og spredt
traeveekst i et varieret plejeniveau, som kan give mulighed for en varieret flora og fauna.

I Hummingen Strand kan der placeres faelles pladser og bygning for foreningens materiel,
oplag af materialer til vedligeholdelse veje, flaskeopsamling, telefon og andet, der harer
under grundejerforeningens drifts- og serviceopgaver.

| Hummingen Qst er der 12 underdelomrader , UD 1 - 12, som vist pa kortbilag 1A og 1B.
UD 1: Egelund med traehgjder over 8 meter. Beplantet areal hgjst 3.000 m2.

UD 2 : Askelund med trashgjder over 8 meter. Beplantet areal hgjst 3.000 m2.

UD 3 : Udsigtsbakke — hgjde over eksisterende terraen hgjst 5 meter. Samlet grundareal
hgjst 3.500 m2.

UD 4 : Feelleshus med festplads og boldbaner og legeaktiviteter.
UD 5 : Dyrehold — mulighed for graesning af far, geder og lignende i aflukket/indhegnet

omrade
Petanque baner og mindre legeredskaber.

UD 6 : Mindre sg/vandomrade med en udstraekning pa hegjst 1.500 m2. Vanddybde pa
hgjst 0,5 meter med flade skraninger op til det eksisterende terreen.

UD 7 : Ellelund med treehgjde over 8 meter. Beplantet areal hgjst 1.500 m2.
UD 8 : Birkelund med trashgjde pa over 8 meter. Beplantet areal hgjst 3.000 m2.

UD 9 : Omfatter omrader, som kan indrettes med : Petanque baner,
Mindre legepladser, sma baner til boldspil og balplads og lignende aktivetet.

11
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UD 10: Badminton- tennis- og beach volley baner, baneareal hgjst 5.000 m2.
UD 11: Vartegn/udsigtstam, sterst tilladte hojde til overste punkt 6 meter over terraen.
UD 12: Fugletarne — hgjst to — med starst tilladte hejde 5 meter over terreen.

Der ma ikke plantes med arter omkring draenrorene i omradets afvandingssystem sa naert
rarene, at roddannelsen kan skade dem. ( Pil og Poppel).

I omradet ma opstilles skilte og informationstavier, med indhold som vedrerer
lokalplanomradet.

§ 8. DELOMRADE 4 - OMRADE TIL OFFENTLIGT FORMAL.

Delomrade 4 ma kun anvendes til offentlig parkeringsplads med dertil herende
toiletbygninger, telefonbokse, informationstavler og lignende faciliteter.

Der ma ikke plantes arter omkring dreenrgrene i omradets afvandingssystem sa neert
rarene, at roddannelsen kan skade dem. ( Pil og Poppel).

§ 9. VEJ- OG STIFORHOLD.

Vejadgang til og i lokalplanomradet sker ad de veje, som er vist pa kortbilag nr. 1A og 1B.
Der udlzegges areal til de stianleeg, der er er vist pa kortbilag nr. 1A og 1B.
Grundejerforeningeme kan derudover etablere stier i faellesarealerne.

Til stierne ma der kun veaere adgang for gaende og cyklende faerdsel.

Der udlzegges vejareal, som tilslutter Ostersgparken til” Diget’.

§ 10. OVERSIGTSAREALER.

Der skal opretholdes falgende oversigtsarealer:

Ved vejudmundingerne fra boligvejene til @stersgparken og ved udmundingerne fra
boligvejene til parallelvejen til Gloslunde Strandvej, skal der veere et oversigtsomrade pa 8
x 8 meter — pa hver side af udmundingen.

12
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Ved vejudmunding fra ovrige veje til Hummingen Alle, Gloslunde Strandvej og
Hummingen Strandvej skal der vaere et oversigtsomrade pa 15 meter langs nasvnte vej x
8 meter langs den vej, der udmunder i naevnte vej — pa hver side af udmundingen.

Ved gvrige udmundinger mellem ovenfor naevnte veje og alle udmundinger i Digevej og
Pumpehusvej skal der vaere et oversigtsomrade pa 15 x 15 meter pa hver side af
udmundingen.

Ved Ostersgparkens udmunding i Digevej skal der vaere et oversigtsomrade pa 8 meter
langs Dstersgparken og 75 meter langs Digevej — pa hver side af udmundingen.

Ved Pumpehusvejs udmunding i Gloslunde Strandvej skal der vaere oversigtsareal pa 8
meter langs Pumpehusvej og 30 meter langs Gloslunde Strandvej — pa hver side af
udmundingen.

Alle mal regnes fra skaeringspunktet for ejendomsskellene mod vejene.

Indenfor oversigtsarealet skal beplantninger og anlaeg holdes under 1,0 meters hgjde over
vejmidten.

§ 11. BESTEMMELSER OM BEBYGGELSE MV. | DELOMRADE 1, (SOMMERHUSE):
§ 11 A. Bebyggelsens omfang og placering pa grunden.

Storst tilladte bebyggelsesprocent er:

For grunde op til 1000 m2 = 12,5 .

For grunde mellem 1000 og 2000 m2 varierer bebyggelsesprocenten fra 12,5 til 10,0
sdledes = 12,5 — (a — 1000) x 2,5:1000, hvor a er grundens areal i m2. (Se ogsa skema,
bilag 2).

For grunde pa 2000 m2 og derover er bebyggelsesprocenten 10,0. .

Beboelse skal have et bebygget areal pa mindst 25 m2.

Bygninger med beboelse og dermed sammenbyggede verandaer, terrasser og lignende
opholdsarealer skal placeres mindst 5 meter fra naboskel og mindst 10 meter fra vejmidte.

Garager, carporte og redskabskure og lignende mindre bygninger, kan dog tillades opfert
indtil 2,5 meter fra skel, og mindst 10 meter fra vejmidten.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

Bygninger med tag af stra eller andet let antaendeligt materiale skal, dog placeres mindst
10 meter fra naboskel.

Terreenet pa en sommerhusgrund ma ved bygningerne hgjst reguleres med plus og minus
0,5 meter.

Pa hver bebygget sommerhusgrund skal der vaesre plads til parkering for mindst 2 biler.
§ 11B. Matr.13iog 13 m:

Pa matr. 13 i og 13 m kan der opfares hgjst 15 sommerhuse, som skal placeres indenfor
de byggefelter, der er vist pa kortbilag 2 A - B - C - D, og saledes at afstanden til anden
beboelse bliver mindst 10 meter.

Det beboede areal ma hgjst vaere 110 m2 pr. sommerhus.

Der udover kan der opferes garage, carport, redskabsskur og lignende, som tillades
placeret i en afstand pa mindst 5 meter til nabobebyggelse.

Indenfor matr. 13 i og 13 m skal der vaere plads til parkering for mindst 30 biler.

§ 11 C. Bebyggelsens ydre fremtraden:

Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage. Hojden af ydervaeggen ma hgijst
vere 3,0 meter over terreen og husets hgjde ma hgjst vaere 5,0 meter over terraen.
(Terreenet defineres som middelkote af terreenkoten ved bygningens hjerner). Bygninger
kan opferes med hems, men hemsen ma ikke indrettes eller anvendes som
beboelsesrum.

Tagets vinkel med vandret plan ma ikke veere starre end 45 grader. (Stigning 1 pa 1).

Ydre bygningsflader skal fremtraede i matte farver, og ikke i” selvlysende’ nuancer (" NEON
farver’). Til dere, vinduer og andre mindre bygningsdele kan anvendes blanke farver.

Udvendige flader ma ikke vaere af reflekterende materiale, bortset fra glas i vinduer.
Hegn og beplantning pa grunden
11 D. For Grundejeforeningen Hummingen @st s omrade gaelder:

Der ma kun etableres og opretholdes levende hegn i alle skel.

| alle skel ma beplantningen ikke overstige 1,8 meters hgjde.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

Beplantningen skal fortrinsvis besta af buske og lavt voksende traeer og ma ikke ved
uhammet veekst blive til veesentlig ulempe for tilstadende ejendomme.

Langs veje ogsa stier ma der ikke plantes arter, hvis roddannelse kan skade draenrgrene i
omradets afvandingssystem. (Pil og Poppel).

§ 11 E For Grundejerforeningen Hummingen Strands omrade galder:
Der ma kun etableres og opretholdes levende hegn.
| alle skel ma beplantningen ikke overstige 1,8 meters hgjde.

Beplantningen skal fortrinsvis besta af buske og lavt voksende traeer og ma ikke ved
uhaemmet vaekst blive til vaesentlig ulempe for tilstedende ejendomme.

Langs veje og stier ma der ikke plantes arter, hvis roddannelse kan skade dreenrgrene i
omradets afvandingssystem. (Pil og Poppel).

§ 12. BESTEMMELSER OM BEBYGGELSE MV. | DELOMRADE 2. (EJENDOMME MED
ERHVERVSMZAESSIG ANVENDELSE).

§ 12 A. Bebyggelsens omfang og placering pa grunden.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15.

Bygninger, herunder altaner, verandaer og terrasser og lignende opholdsarealer skal
placeres inden for de pa kortbilag 3 viste byggefelter.

Terreenet ved bygninger ma hgjst reguleres med plus eller minus 0,5 meter i forhold til
eksisterende terreen.

Det samlede antal ferieboliger i delomrade 2 ma ikke overstige 25.
Bygninger ma ikke opfares i mere end halvanden etage (en etage plus udnyttet tagetage).

Afstanden fra tagskaeg og fra tagryg til terraen, ma ikke overstige henholdsvis 2,5 meter og
7,0 meter. (Terreenet defineres ved middelkoten af koterne ved bygningens hjgrner).

For ydre bygningsflader geelder samme bestemmelser om farver og fremtraeden som for
bygninger i delomrade 1.

Udvendige flader ma ikke veere af reflekterende materiale, undtaget er glas i vinduer.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

§ 12 B. Parkering:

Der skal veere tilstraekkelig parkering pa ejendommene til deres anvendelse. Parkering
udenfor ejendommen ma ikke blive en folge af ejendommens almindelige brug.
Parkeringspladser pa ejendommen skal anleegges sa snart der viser sig behov herfor.

Dog skal der som minimum vaere anlagt en parkeringsplads ved hver enkelt feriebolig, der
udlejes suppleret med yderligere 0,5 plads pr. feriebolig pa ejendommen.

Endvidere skal der som minimum veere anlagt en parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal
gvrigt byggeri udover ferieboliger.

Pa ejendommen skal der vaere plads til parkering af mindst en bil pr. 20 m2 bebygget areal
og ejendommen ma ikke bebygges saledes, at det hindres at kunne anleegge dette antal
parkeringspladser pa ejendommen.

§ 12 C. Hegn og beplantning pa grunden:
Der ma kun etableres og opretholdes levende hegn.

| alle skel ma beplantningen ikke overstige 1,8 meters hgjde.

Beplantningen skal fortrinsvis bestd af buske og lavt voksende treeer og ma ikke ved
uhaemmet vaekst blive til veesentlig gene for tilstedende sommerhusgrunde.

Langs veje og stier ma der ikke plantes arter, hvis roddannelse kan skade draenrgrene i
omradets afvandingssystem. ( Pil og Poppel).

§ 12 D. Omradet i gvrigt:

Areal der ikke inddrages til bebyggelse, parkering og lignende, skal henligge som opholds
og legeareal, hvor der ma etableres legepladser, minigolfbaner og lignende anleeg og
faciliteter for virksomhedens geester. P& arealet ma der ikke opstilles telte, cam-
pingvogne, skure eller lignende.

§ 12 E. Vejadgang:

Vejadgang til delomrade 2 skal etableres fra vej. Der ma ikke etableres vejadgang fra
delomrade 2 til delomrade 4, offentlig parkeringsplads.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

§ 12 F. Butiksstgrrelser.:

| delomrade 2 ma der hgjst etableres 600 m2 butiksareal til detailhandel. Butiksarealet i
en dagligvarebutik ma hgjst vaere 200 m2 og butiksarealet i en udvalgsvarebutik ma hgjst
vere 150 m2. Detailhandelsarealeme er bruttoetagearealer, det vil sige inklusive
butiksarealer og lagerareal (jvnf. § 5 f i lovbekendtgerelse nr. 518 af 11.06.2000 af
Planloven).

§ 13. BESTEMMELSER OM BEBYGGELSE MV | DELOMRADE 3 (FALLESARE-
ALERNE).

Hvor der etableres faste anlaeg, oplag eller bygninger, skal afstanden til naermeste skel
mod sommerhusgrund vaere mindst 15 meter, og mindst 5 meter til skel mod vejareal.

Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage.

For bygningers ydre fremtraeden gaelder samme bestemmelser som for bygninger i
delomrade 1 (sommerhuse).

For underdelomrader i Hummingen @Dst geelder endvidere:

UD 3: Udsigtsbakken skal placeres med toppunkt i den nordlige del af omradet og
udformes og beplantes saledes at indblik i sommerhusgrundene bliver minimeret.

UD 4: Faelleshusets bebyggéde areal ma hgjst vaere 300 m2, og hgjden af yderveeggen
ma hgjst veere 3,0 meter over terreen og bygningshgjden hgjst 5,0 meter over
terraen.

UD 5: Det bebyggede areal (stalde, skure, halvtage mv) ma hgjst veere 150 m2.
UD 11 og 12: Vartegn/udsigtstarn og fugletarne skal opfares med udvendige flader af tree
og fremsta i jordfarverne sort — brun — eller okker, og udformes med lukkede

sider mod sommerhusgrundene, saledes der ikke bliver indblik fra tamene i
grundene.

§ 14. DELOMRADE 4 TIL OFFENTLIGT FORMAL.

Pa matr. Nr. 9 hs udlaegges areal til parkeringsplads pa 1000 m2 ved Digevej ud for
Ostersgparken.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

§ 15. GRUNDEJERFORENINGER.

I henhold til udstykningsdeklarationerne er samtlige grundejere i delomrade 1 vest for
Gloslunde Strandvej forpligtet til at vaere medlem af grundejerforeningen for dette omrade
og samtlige grundejere i delomrade 1 gst for Gloslunde Strandvej — paneser ejendommen
matr. Nr. 13 i og 13 m - forpligtet at veere medlem en grundejerforeningen for dette
omrade.

Grundejerforeningerne skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af de faellesarealer,
der hgrer under foreningerne og de private feellesveje i omradet.

Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af byradet.

§ 16. SERVITUTTER.

Med denne lokalplan ophaeves tidligere tinglyste servitutter i det omfang, disse servitutter
indeholder bestemmelser om forhold, som er reguleret af denne lokalplan eller i gvrigt
falder under forhold, som kan reguleres gennem Planloven.

§ 17. OPHAVELSE AF LOKALPLAN 7.

Denne lokalplan ophaever og erstatter lokalplan 7 indenfor denne lokalplans omrade.

| lokalplan 7 er der optaget retningslinier for campingpladsen pa matr. Nr. 14 au m.fl. som
er beliggende i landzone. Den del af lokalplan 7, der omfatter campingpladsen, star fortsat
ved magt som administrationsgrundlag for landzonetilladelser.

§ 18. TILLADELSE ELLER DISPENSATION FRA ANDEN MYNDIGHED.
Strandbeskyttelse.

Arealer, der er er omfattet af strandbeskyttelsen ma ikke bebygges, anvendes eller pa
anden made sendres pa en made, der strider mod strandbeskyttelsen.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget har Strandbeskyttelseskommissionen fremlagt og

bekendtgjort forslag til fastlaeggelse af strandbeskyttelseslinien indenfor lokalplanomradet.
Men fastlaeggelsen sker farst endeligt efter beslutning af Miljgministeren.
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LOKALPLAN NR. 28

FOR HUMMINGEN

G. LOKALPLANENS BILAG:
Kortbilag 1 A og 1 B. Lokalplanens omrade og delomrader.

Kortbilag2 A - 2B —2 C -2 D : Bebyggelsesplan for matr. 13 i og 13 m, Larsens PIads.I

Kortbilag 3: Byggelinier for bebyggelser pa ejendomme i delomrader 2 (erhverv).

BILAG 1 — Fortegnelse over de ejendomme, der omfattes af lokalplan 28.

BILAG 2 — Skema over bebyggelsesprocenter i forhold til grundstarrelse.

H. VEDTAGELSESPATEGNINGER:

Forslaget til lokalplan 28 er vedtaget af Byradet den 9. februar 2000.

Efter bekendtgerelsen af vedtagelsen af forslaget, var der en frist pa 8 uger for indsigelser
eller bemaerkninger til forslaget.

Efter indsigelser mod bestemmelse i forslaget om et hgjdegreenseplan for beplantning pa
sommerhusgrundene blev bestemmelser om beplantning pa sommerhusgrunde zendret til
at veere de samme, som var fastsat i lokalplan 7.

Lokalplan 28 er endeligt vedtaget af Byradet den 13. september 2000.
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BILAG 1

Narvarende lokalplan begares tinglyst servitutstiftende pa nedennzvnte matr. nre i
Gloslunde By, Gloslunde:

10ab 13ap 14as 17at 26al 6ba
10ac 13aq 14at 17au 26am 6bb
10ad 13ar 14av 17av 26an 6bc
10ae 13as 14ax 17ax 26a0 6bd
10af 13at 14ay 17ay 26ap 6be
10ag 13au 14az 17az 26e 6bf
10ah 13av 14aae 17az 26f 6bg
10ai 13ax 14ap 17ap 26g 6bh
10ak 13ay 14ba 17ba 26h 6bi
10al 13az 14bb 17bb 26i 6bk
10am 13aa 14bc 17bc 26k 6bl
10an 13a@ 14bd 17bd 26l 6bm
10ao0 13ba 14be 17be 26m 6bn
10ap 13bb 14bf 17bf 26n 6bo
10aq 13bc 14e 17bg 260 6bp
10ar 13bd 14f 17bh 26p 6bq
10as 13be 14g 17bi 26q 6br
10at 13bf 14h 17bk 26r 6bs
10au 13bg 14i 17bl 26s 6bt
10av 13bh 14k 17bm 26t 6bu
10ax 13bi 141 17bn 26u 6bv
10ay 13bk 14m 17¢c 26v 6bx
10az 13bl 14n 17f 26x 6
10az 13c 140 17g 26y 68
10ae 13i 14p 17h 26z 6aa
10ba 13m 14q 17i 26z 8ab
10bb 13q 14r 17k 260 8ac
10bc 13r 14s 17l 26aa 8ad
10bd 13s 14t 17m 6ab 8ae
10be 13t 14u 17n 6ac 8af
10bf 13u 14v 170 6ad 8ag
10bg 13v 14x 17p Sae 8ah
10bh 13x 14y 17q 6af 8ai
10f 13y 14z 17r 6ag 8ak
10q 13z 14z 17s 6ah 8al
10x 13 14p 17t 6ai 8am
10y 13 14aa 17u 6ak 8an
10z 13aa 17ab 17v 6al 8ao
10z 14ab 17ac 17x 6am 8ap
108 14ac 17ad 17y 6an " 8aq
10aa 14ad 17ae 17z 6ao 8ar
13ab 14ae 17af 172 6ap 8as
13ac 14af 17ag 172 6aq 8at
13ad 14ag 17ah 17aa 6ar 8au
13ae 14ah 17ai 26a 6as 8av
13af 14ai 17ak 26ab 6at 8ax
13ag 14ak 17al 26ac 6au 8ay
13ah 14al 17am 26ad 6av 8az
13ai 14am 17an 26ae 6ax 8az
13ak 14an 17ao 26af 6ay 8ag
13al 14a0 17ap 26ag 6az 8b
13am 14ap 17aq 26ah Gaze 8ba
13an 14aq 17ar 26ai 6ap 8bb

13a0 14ar 17as 26ak 6b 8bc



8bhd 9aze 9ce 9fb 9hd

8be 9ae 9da 9fc She
8bf 9b 9db 9fd 9hf
8bg 9ba 9dc ofe 9hg
8bh 9bb 9dd off 9hh
8bi 9bc 9de 9fg 9hi
8bk 9bd odf 9fh 9hk
8bl 9be 9dg ofi ohi
8bm 9bf 9dh ofk 9hm
8bn 9bg 9di ofl 9hn
8bo 9bh 9dk 9fm 9ho
8bp 9bi adl 9fn 9hp
8bq 9bk 9dm 9fo 9hq
8br 9bl 9dn ofp 9hr
8bs 9bm 9do 9fq Shs
8bt 9bn 9dp ofr 9s
8c 9bo 9dq ofs ot
8i 9bp 9dr oft 9u
8p 9bq 9ds 9fu 9v
8q 9br 9dt 9fv 9x
8r 9bs 9du 9fx 9y
8s 9bt 9dv ofy 9z
8t 9bu 9dx 9fz 9z
8u 9bv 9dy 9fae 90
8v 9bx 9dz ofe 9aa
8x 9by 9dee 9ga

8y 9bz 9de 9gb

8z 9bae 9ea 9gc

8 9bo 9eb 9gd

8o 9ca 9ec 9ge

8aa 9cb 9ed 9gf

9ab 9cc 9ee 9ag

9ac 9cd 9ef 9gh

9ad 9ce 9eg 9gi

9ae 9cf 9eh 9gk

9af 9cg 9ei 9gl

9ag 9ch 9ek 9gm

9ah 9ci 9el 9gn

9ai 9ck 9em 9go

9ak 9cl 9en 9gp

9al 9cm 9eo 9gq

9am 9cn 9ep 9gr

9an 9co 9eq 9gs

9ao 9cp Ser 9gt

9ap 9cq 9es 9gu

9aq 9cr et 9gv

9ar 9cs 9eu 9gx

9as 9ct 9ev 9gy

9at 9cu 9ex 9gz

9au 9cv ey 9gee

9av 9cx ez 9ge

9ax 9cy Seae 9ha

9ay 9cz 9ew Shb

9az 9cae 9fa ghc



BILAG 2

BebyggelseSprocent i

Sommerhusomradet
Bebyggelsesprocent 12,5
A B Max bebygget
Grundareal Bebyggelsesprocent areal
5 1000 m2 12,50 125,00
1100 m2 12,25 134,75
1200 m2 12,00 144,00
1300 m2 11,75 152,75
1400 m2 11,50 ' 161,00
1500 m2 11,25 168,75
1600 m2 11,00 176,00
1700 m2 10,75 182,75
1800 m2 10,50 189,00
1900 m2 10,25 194,75
2000 m2 10,00 200,00
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